ISTRA PLUS REAL ESTATE
Istarskog razvoda 19, 52440 Porec

lSTRA PLUS mail: info@istraplus-realestate.com
web: www.istraplus-realestate.com

REAL ESTATE info: +385 91 521 8871
Koda : 01993
Lokacija : Porec
Povrsina objekta : 230 m2
Povrsina zemljisca : 1604 m2
Oddaljenost od mesta : 2000 m
Oddaljenost od morija : 10000 m
Stevilo nadstropij : 0
Stevilo sob : 6
Stevilo spalnic : 4
Stevilo kopalnic / WC : 4/2
Leto izdelave : 2026
Energetska ucinkovitost : Ni doloceno
Pogled na morje : Si
Parkirisce : Si
Balkon : Si
Bazen : Si
Klima : Si
Ogrevanje - Pod : Si
Ogrevanje - Kamin : Si
Stolarija - ALU/PVC : Si
Opremljeno : Si
Skladiscenje : Si
Zunanja kuhinja : Si
Alarm : Si
Videonadzor : Si
Kamin : Si
Agencijska provizija : 3% + PDV
Cena: 1.400.000 €
K247

Nova luksuzna vila z bazenom in pogledom na morje - dizajnerski projekt,
vrhunska gradnja

V mirnem istrskem okolju, v majhni pristni vasici, obdani z olj¢nimi nasadi in
vinogradi, se nahaja ta nova, moderna in dizajnerska vila, ki ponuja popolno
kombinacijo zasebnosti, udobja in razkoSja. Nepremicnina izstopa po svoji
elegantni arhitekturi, vrhunski izdelavi ter razgledu na morje in pokrajino.

Vila je oddaljena le 2 km od srediS¢a mesta, kjer so trgovine, posta in Sola,
Cudovite plaze pa so oddaljene le 10 km, zaradi Cesar je ta nepremicnina idealna
za celoletno bivanje ali kot luksuzna nalozba za turisti¢ni najem.

Vila se nahaja na prostorni parceli velikosti 1604 m? in se razprostira na dveh
nadstropjih s skupno povrsino 230 m2,

Pritli¢je - prostoren odprt prostor in odli¢na povezava s teraso
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V pritli¢ju se nahaja predsoba, stranis¢e za goste in sodoben koncept odprtega
prostora, ki zdruzuje kuhinjo, jedilnico in dnevno sobo. Prostor izzareva svetlobo
in zracnost, s poudarkom na kakovostnih materialih in prefinjenih zaklju¢nih
obdelavah - vklju¢no z vrhunskim lesenim parketom, poloZenim v vzorcu ribje
kosti, kar prostoru daje dodaten odmerek prestiza in topline.

Dnevna soba se odpira na prostorno pokrito teraso velikosti 42 m?, poletno
kuhinjo, shrambo in dodatno stranisce -

idealno za druzenje in uzivanje v mediteranskem nacinu Zivljenja.

V pritli¢ju se nahaja tudi ena spalnica z lastno kopalnico, prakti¢na za goste ali
kot glavna spalnica.

Dvorisce -

mediteranski vrt in bazen s slano vodo

Urejeno dvorisce v mediteranskem slogu Se dodatno poudarja ekskluzivnost te
nepremicnine. Posebna atrakcija je 50 m? velik bazen s slano vodo s kerami¢nimi
plosc¢icami, ki se odli¢no vklaplja v okolje in je idealen za sprostitev in zasebne
pocitnice.

Prvo nadstropje - tri spalnice s kopalnicami in terasa z masazno kadjo

V zgornjem nadstropju so tri prostorne spalnice, vsaka s svojo kopalnico, kar
zagotavlja maksimalno udobje in zasebnost.

Posebej velja omeniti veliko teraso velikosti 78 m2. Terasa ponuja spektakularen
panoramski pogled na morje in istrsko pokrajino, kar ustvarja vzdusje

Vila je bila zgrajena po visokih standardih priznanega investitorja z uporabo
kakovostnih materialov in sodobnih resitev:

talno ogrevanje s toplotno ¢rpalko

ventilatorski konvektorji za hlajenje

visokokakovostno stavbno pohistvo in zaklju¢na obdelava
moderna zasnova in funkcionalna razporeditev

Ta nepremicnina je odli¢na izbira za kupce, ki iS¢ejo vrhunsko novogradnijo,
luksuz, mir in pristno lokacijo, z dodano vrednostjo pogleda na morje.

Cena vkljucuje vilo na klju¢
Urejeno okolje in bazen
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Vgrajeni bodo sanitarni prostori, v ceno pa bo vklju¢ena tudi visokokakovostna
kuhinja.

Opomba k ceni

DDV je vklju¢en v ceno
Kupec ne placa 3 % davka na promet nepremicnin
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