ISTRA PLUS REAL ESTATE
Istarskog razvoda 19, 52440 Porec

lSTRA PLUS mail: info@istraplus-realestate.com
web: www.istraplus-realestate.com

REAL ESTATE info: +385 91 521 8871
Kode : 02265
Lage : Porec
Wohnflache : 450 m2
Grundstiicksflache : 547 m2
Entfernung zum Stadt : 900 m
Entfernung zum Meer : 10000 m
Anzahl der Etagen : 0
Anzahl der Zimmer : 10
Anzahl der Schlafzimmer : 6
Anzahl der Badezimmer / WC : 3/1
Baujahr : 2017
Energieeffizien : Nicht bekannt
Meerblick : Ja
Balkon : Ja
Schwimmbad : Ja
Klimaanlage : Ja
Heizung - Strom : Ja
Heizung - Kamin : Ja
Mobliert : Ja
Lagerung : Ja
AuBenkiiche : Ja
Videoiiberwachung : Ja
Kamin : Ja
Preis : 699.000 €
K363

In ruhiger und attraktiver Lage nahe Pore¢ und dem Meer (ca. 10 km entfernt)
befindet sich diese Villa, die sich durch ihre GroRzugigkeit, den funktionalen
Grundriss und ihr auBergewdhnliches Potenzial auszeichnet.

Das Anwesen ist in drei separate Wohneinheiten unterteilt und eignet sich daher
hervorragend fiir eine gréRere Familie, mehrere Generationen, die
Ferienvermietung oder die Kombination aus Eigenheim und zusatzlichen
Einnahmen.

Die Villa erstreckt sich Uber zwei Wohnetagen. Der zusatzliche Raum im
Untergeschoss ist als Aufenthaltsraum gestaltet und bietet vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei separate Wohneinheiten.

Die erste Wohnung besteht aus einem groBen und komfortablen Wohnbereich
mit Wohnzimmer, Kliche und Essbereich sowie Zugang zur Terrasse. Neben dem
Wohnbereich verfiigt die Wohnung Uber zwei Schlafzimmer, zwei Badezimmer
und ein zusatzliches WC und bietet somit hohen Wohnkomfort flir den Alltag oder
fur Gaste.
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Die zweite Wohneinheit im Erdgeschoss ist etwas kompakter und besteht aus
einem Schlafzimmer, einem Badezimmer und einem offenen Wohn-/Essbereich
mit Kiiche und Essbereich, der ebenfalls Zugang zur Terrasse bietet.

Die groRte Wohnung befindet sich im ersten Stock und ist ideal fir eine Familie.

Sie verfugt Uber drei Schlafzimmer, jeweils mit eigenem Bad, was ein hohes Mal§
an Privatsphare und Komfort gewahrleistet.

Zusatzlich gibt es ein Gaste-WC, eine moderne Kiiche mit Essbereich und ein
geraumiges Wohnzimmer. Ein besonderes Highlight dieser Etage ist die groRe
Terrasse mit Panoramablick auf das Meer und die umliegende Natur - der ideale
Ort fir den Morgenkaffee, gesellige Abende oder einfach zum Entspannen.

Der Garten ist ebenfalls wunderschdn angelegt und bietet ein angenehmes
Geflihl von Privatsphare sowie ausreichend Platz, um die Natur zu genieBen. Im
Zentrum befindet sich ein Swimmingpool mit Liegewiese, wahrend die gepflegten
Granflachen die hohe Qualitat des gesamten AuBenbereichs unterstreichen.

Fir gesellige Runden und Sommerabende steht aullerdem ein Uberdachter,
schdn gestalteter AuBenbereich mit einem Steinkamin und einem Esstisch zur
Verfligung.

Zusatzliches Potenzial bietet das Untergeschoss mit einem groen
Gemeinschaftsbereich. Derzeit ist der Raum als Gemeinschaftsbereich mit
Billardtisch, groBem Esstisch und Kamin eingerichtet und eignet sich daher ideal
fur Treffen mit Familie und Freunden. Er verfligt auBerdem Uber eine Minikiiche,
ein Badezimmer und ein WC, wodurch die Méglichkeit besteht, ihn in eine
zusatzliche Wohneinheit umzuwandeln. Alternativ kann er auch in einen privaten
Wellness- und Entspannungsbereich mit Sauna und Whirlpool verwandelt
werden.

Die Villa wurde mit besonderem Augenmerk auf Qualitat, Funktionalitat und
Wertbestandigkeit unter Verwendung hochwertiger Materialien und moderner
Ausstattung errichtet. Videoliberwachung sorgt fiir zusatzliche Sicherheit. Das
Anwesen wird komplett mébliert und ausgestattet verkauft, sodass der
zukinftige Eigentiimer sofort einziehen oder die touristische Vermietung ohne
weitere Renovierungsarbeiten fortsetzen kann.

Dank bis zu drei separaten Wohneinheiten, zusatzlichem Raum im Keller,
Swimmingpool, groBem Garten und Meerblick bietet diese Immobilie vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten und stellt eine sehr interessante Gelegenheit in der
Region Porec dar.

Empfehlung der Agentur!

1/1-Eigentum, Kauf auch tber einen Immobilienkredit mdglich.
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