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Kode : 01993
Lage : Porec
Wohnflache : 230 m2
Grundstiicksflache : 1604 m2
Entfernung zum Stadt : 2000 m
Entfernung zum Meer : 10000 m
Anzahl der Etagen : 0

Anzahl der Zimmer : 6

Anzahl der Schlafzimmer : 4

Anzahl der Badezimmer / WC : 4/2
Baujahr : 2026
Energieeffizien : Nicht bekannt
Meerblick : Ja
Parkplatz : Ja

Balkon : Ja
Schwimmbad : Ja
Klimaanlage : Ja
Heizung - Unterflur : Ja
Heizung - Kamin : Ja
Zimmerei - ALU/PVC : Ja
Mobliert : Ja
Lagerung : Ja
AuBenkiiche : Ja

Alarm : Ja
Videoliberwachung : Ja

Kamin : Ja
Agenturkommission : 3% + PDV
Preis : 1.400.000 €
K247

Neue Luxusvilla mit Pool und Meerblick - Designerprojekt, hochwertige Bauweise

In ruhiger istrischer Lage, in einem kleinen, authentischen Dorf inmitten von
Olivenhainen und Weinbergen, befindet sich diese neue, moderne Designervilla,
die die perfekte Kombination aus Privatsphare, Komfort und Luxus bietet. Das
Anwesen besticht durch seine elegante Architektur, die erstklassige Verarbeitung
und den atemberaubenden Blick auf das Meer und die Landschaft.

Die Villa liegt nur 2 km vom Ortszentrum mit Geschaften, Post und Schule
entfernt, wahrend wunderschéne Strande nur 10 km entfernt sind. Dadurch
eignet sich diese Immobilie ideal zum ganzjahrigen Wohnen oder als luxuridse
Kapitalanlage zur touristischen Vermietung.

Auf einem grolSziigigen Grundstuck von 1604 m? erstreckt sich die Villa Gber zwei
Etagen mit einer Gesamtflache von 230 m?.
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Erdgeschoss - groRzligiger offener Wohnbereich mit direktem Zugang zur
Terrasse

Das Erdgeschoss verfligt Uber eine Eingangshalle, ein Gaste-WC und einen
modernen, offenen Wohnbereich, der Kiche, Esszimmer und Wohnzimmer
miteinander verbindet. Der Raum strahlt Licht und Luftigkeit aus und besticht
durch hochwertige Materialien und eine edle Ausstattung - darunter erstklassiges
Holzparkett im Fischgratmuster, das dem Raum zusatzliche Eleganz und
Behaglichkeit verleiht.

Das Wohnzimmer 6ffnet sich zu einer groRziigigen, 42 m? groRen uberdachten
Terrasse, einer Sommerkiche, einem Abstellraum und einem zusatzlichen WC -
ideal zum geselligen Beisammensein und um den mediterranen Lebensstil zu

genielen.

Im Erdgeschoss befindet sich auBerdem ein Schlafzimmer mit eigenem Bad, das
sich sowohl fiir Gaste als auch als Hauptschlafzimmer eignet.

Innenhof - Mediterraner Garten und Salzwasserpool

Der im mediterranen Stil gestaltete Innenhof unterstreicht die Exklusivitat dieser
Immobilie. Ein besonderes Highlight ist der 50 m? groRe Salzwasserpool mit
Keramikfliesen, der sich harmonisch in die Umgebung einflgt und ideal zum
Entspannen und flir einen ungestérten Urlaub ist.

Erster Stock - Drei Schlafzimmer mit Badern und eine Terrasse mit Whirlpool

Im Obergeschoss befinden sich drei geraumige Schlafzimmer, jeweils mit
eigenem Bad, die maximalen Komfort und Privatsphare gewahrleisten.

Besonders hervorzuheben ist die groRe Terrasse von 78 m2, Die Terrasse bietet
einen spektakuldaren Panoramablick auf das Meer und die istrische Landschaft

und schafft eine traumhafte Atmosphare.

Die Villa wurde nach den hohen Standards eines renommierten Investors mit
hochwertigen Materialien und modernen Lésungen errichtet:

FuBbodenheizung mit Warmepumpe
Ventilatorkonvektoren zur Kihlung

Hochwertige Schreinerarbeiten und Ausstattung
Modernes Design und funktionale Raumaufteilung

Diese Immobilie ist die perfekte Wahl fir Kaufer, die ein hochwertiges
Neubauobjekt, Luxus, Ruhe und eine authentische Lage mit Meerblick suchen.

Im Preis enthalten sind eine schliisselfertige Villa, eine angelegte Gartenanlage
und ein Swimmingpool. Sanitdranlagen und eine hochwertige Kiche sind im Preis
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inbegriffen.

Preishinweis:

Die Mehrwertsteuer ist im Preis enthalten. Der Kaufer zahlt keine 3%ige
Grunderwerbsteuer.
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