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mail: info@istraplus-realestate.com
web: www.istraplus-realestate.com

info: +385 91 521 8871

Kode : 01928

Lage : Porec
Wohnflache : 377 m2
Grundstiicksflache : 974 m2
Entfernung zum Stadt : 7000 m
Entfernung zum Meer : 20000 m
Anzahl der Etagen : 0

Anzahl der Zimmer : 6

Anzahl der Schlafzimmer : 4

Anzahl der Badezimmer / WC : 5/2

Baujahr : 2024
Energieeffizien : Nicht bekannt
Parkplatz : Ja

Garage : Ja
Schwimmbad : Ja
Klimaanlage : Ja

Heizung - Strom : Ja
Agenturkommission : 3% + PDV
Preis : 950.000 €
K225

Diese wunderschéne neu erbaute Villa liegt am Rande des istrischen Dorfes
unweit von Visnjan (7 km). Die Lage ist sehr ruhig und umgeben von Natur, was
ein HochstmaR an Privatsphare garantiert. Die geplante Fertigstellung des
Hauses vor dem Einzug ist im Sommer 2025. Es besteht aus drei Etagen:
Souterrain, Erdgeschoss und erster Stock. Im Souterrain gibt es eine Garage,
einen Poolmaschinenraum, einen Technikraum, eine Toilette und einen Bereich,
der fur Billard gedacht ist, einen Raum flir geselliges Beisammensein, der aber
auch in einen Wellnessbereich flir eine Sauna oder umgewandelt werden kann
Fitness. Eine Innentreppe flhrt ins Erdgeschoss. Im Erdgeschoss gibt es eine
Eingangshalle, ein Wohnzimmer, ein Esszimmer, eine Kuche, ein Schlafzimmer
mit eigenem Bad und eine Gastetoilette. Alle Zimmer haben Zugang zu einer
groRzligigen Terrasse von 34,03 m2 und einem Garten. Im Obergeschoss
befinden sich drei weitere Schlafzimmer mit eigenen Badezimmern. Ein Zimmer
verfligt Uber eine Loggia, in der Sie einen Whirlpool fiir zwei Personen aufstellen
kénnen, und alle Zimmer haben Zugang zu einem gerdumigen Balkon von 31,86
m2. Im Garten gibt es Parkplatze, eine 23,36 m2 grofle Sommerkiche mit
Toilette und einen 40 m2 groBen Swimmingpool. Die Lage ist ideal fur diejenigen,
die abseits der Hektik und des Larms der Stadt und dennoch in der Néhe des
Stadtzentrums (7 km) sein mochten.

Die Heizung wird auf der Etage uber eine Klimaanlage reguliert, die Kihlung
ebenfalls Uber eine Klimaanlage. Es ist auBerdem flir ein Photovoltaikkraftwerk
vorbereitet und verfligt Uber eine Ladestation fiir Elektroautos. Das Wasser wird
durch eine Warmepumpe erhitzt. Die Zimmerei besteht aus PVC mit
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dreischichtigem Glas.

Der Preis des Hauses betragt 950.000 EUR + 25 % MwSt.
(Der Kaufer ist von der Zahlung der Immobilienumsatzsteuer befreit)
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