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Istarskog razvoda 19, 52440 Porec
mail: info@istraplus-realestate.com
web: www.istraplus-realestate.com

info: +385 91 521 8871

Kode : 01707
Lage : Porec
Wohnflache : 242 m2
Grundstiicksflache : 1080 m2
Entfernung zum Stadt : 8500 m
Entfernung zum Meer : 8500 m
Anzahl der Etagen : 0

Anzahl der Zimmer : 5

Anzahl der Schlafzimmer : 4

Anzahl der Badezimmer / WC : 4/0
Baujahr : 2024
Energieeffizien : Nicht bekannt
Parkplatz : Ja

Balkon : Ja
Schwimmbad : Ja
Heizung - Warmepumpe : Ja
Zimmerei - PVC : Ja
Lagerung : Ja
AuBenkiiche : Ja

Alarm : Ja
Videoiuiberwachung : Ja
Agenturkommission : 3% + PDV
Preis : 790.000 €
K155

Die modern gestaltete Villa steht auf einem 1080 m2 groRen Grundstiick, das auf
der einen Seite von einem Wald umgeben ist und auf der anderen Stralenseite
benachbarte Hauser stehen, die wahrend der Sommersaison vermietet werden.
Der Standort ist duerst attraktiv fir alle, die gerne die Ruhe genieBen und
gleichzeitig nur wenige Autominuten von gréBeren Innenstadten entfernt sind.
Innerhalb des umzaunten Hofes wird die Villa Gber einen Swimmingpool von
36,30 m2 und eine Sommerkiiche von 23,88 m2 verfligen, die unten mit einem
AuBenlagerraum von 4,91 m2 verbunden ist.

Diese moderne Villa bietet eine Nettowohnflache von 179,61 m2 und ist auf zwei
Etagen verteilt: Erdgeschoss und erste Etage. Der Haupteingang befindet sich an
der Nordfassade, wo ein Gberdachter Durchgang zum Flur flhrt, der das
Schlafzimmer mit dem dazugehdrigen Badezimmer und der Gastetoilette
verbindet und zum offenen Raum bestehend aus Kliche, Esszimmer und
geraumigem Wohnzimmer flhrt. Vom Esszimmer/Wohnzimmer aus gelangt man
auf eine teilweise Uberdachte Terrasse.

Eine Innentreppe flhrt zu den Zimmern im ersten Stock, drei Schlafzimmern mit
angeschlossenen Badezimmern, und von jedem Zimmer aus gelangt man auf
einen Balkon, der einen Blick auf die Umgebung bietet.

Technische Beschreibung:
Dachkonstruktion: 18 cm dicke Stahlbetonplatte, Warme- und Wasserdammung.

www.istraplus-realestate.com | info@istraplus-realestate.com



ISTRA PLUS REAL ESTATE
Istarskog razvoda 19, 52440 Porec

lSTRA PLUS mail: info@istraplus-realestate.com
web: www.istraplus-realestate.com
REAL ESTATE info: +385 91 521 8871

Mezzanine-Konstruktionen werden als Stahlbetonplatten mit einer Dicke von 18
c¢m hergestellt

Die Fassade wird als WDVS-Fassadensystem aus 8 cm starker Warmedammung
und einer abschlieBenden Fassadenschicht hergestellt.

Die AuBenschreinerei besteht aus PVC-Schreinerei mit el. Jalousienheber und
integrierte Moskitonetze. Innentir: Holzdesign aus Naturfurnier, behandelt mit
azurblauer Beschichtung.

Die Bdden sind als ,schwimmende Boden” mit Warme- und Schalldd@mmung
ausgefihrt.

Bodenbeladge: im Erdgeschoss Keramik, in den Schlafzimmern ist Parkettboden
vorgesehen.

Beheizung der Villa: Geplant ist eine Luft-Wasser-Warmepumpe, die als
Energiequelle flr die Heizung dient

Warmwasser und FuRbodenheizung. Fiir die Raumheizung in der Ubergangszeit
und die Kihlung sind Split-Systeme (Luft-Luft-Warmepumpen) vorgesehen. Im
Wohnzimmer gibt es auch einen Kamin, an den ein Kamin angeschlossen werden
kann.

Automatisch 6ffnende Einfahrtstore

Garten: Automatische Bewasserung, Rasen und mediterrane Pflanzen
AuBenbeleuchtung, drei Parkplatze, Alarmanlage und
Videolberwachungssystem.
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